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1. BEVEZETO

A Teleplilésfejlesztési Terv a teleplilés kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira épitve, hosszu tavra (10 évre) jeldli ki a jovébeni valtozasok tervezett
iranyat és a fejlesztési célokat a telepilés tervszerd, fenntarthaté, valamint gazdasagos fejlesztése és iizemeltetése érdekében.

Az adottsagokat a Megalapozé vizsgalat cim(i dokumentum mutatja be.

JFildphaza Kézség Onkormanyzat Képviseld-testillete 51/2021.(X.28.) Kt. szami hatarozataval dontstt Fiildphaza telepiiléstervének elkészittetésérdl a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai
alapjan.” )

Fulophaza Kozseg Onkormanyzat KepviselG-testilete 51/2025(V.29.) Kt. szamu hatarozataval dontott arrol, hogy Fiilophaza teleptlestervét a Magyar epitészetrol sz6l6 2023.
évi C. torvény és a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) elbirasai alapjan készitteti el.

A tervkészités célja: A hatélyos terv jovahagyasat kdvetb tobb mint tiz éves id6szak alatt tértént magasabb szintii jogszabalyi valtozasokkal valé jogharmonizacié és az Uy
tertiletrendezési tervekbdl kbvetkezd (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. évi torvény (Trtv) és a Bacs-Kiskun
Varmegyei Onkorményzat Kézgyilésének 2/2024.(11.26.) énkorményzati rendeletével jovahagyott Bacs-Kiskun Varmegye Terilletrendezési Terve) sziikséges modositasok
atvezetése, valamint a helyi rendeletekkel (pl. telepiiléskép-védelmi rendelet) valoé 6sszhang biztositasa. A feliilvizsgalat keretében a lakossdgi valtoztatasi igényeket,
szandékokat is szamba vessziik és a jovahagyas Ota bekdvetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozasok figyelembevételével lehetbség szerint a tervbe beépitjiik. 2023. év végén
elfogadasra keriilt a magyar épitészetr6l sz6l6 C tbrvény, és ennek végrehajtasa targyaban a teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6
280/2024.(1X.30.) kormdnyrendelet (TEKA) amelyek lényegesen dtszabdlyoztdk a telepiilésrendezést és az épitkezéseket. Minden telepiilésnek 2027. junius
30-ig ennek megfelelSen feliil kell vizsgdlnia hatdlyos telepliilésrendezési eszkézeit, telepiiléstervét. Fentiek okdn az é6nkormdnyzat jelen telepiiléstervet madr
az Uj jogszabdlyok alapjdn készittette el.

A tervkészités Fiilophaza teljes kbzigazgatasi teriiletére kiterjed.

A tervezet véleményeztetése a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr) alapjan éltalanos eljaras.

Flldphaza korabban csak telepiilésfejlesztési koncepciét készittetett és hagyott jova, integralt telepllésfejlesztési stratégidval nem rendelkezik, ezért a fejlesztési terv korabbi
kiindul&si adatait és céljait a telepllésfejlesztési koncepcié atértékelésével és a gazdasagi programban megfogalmazottak felhasznalasaval alakitottuk ki.

Az utolsé helyi dnkormanyzati képviselk és polgarmesterek altalanos valasztasa szerinti év els6 napjan, 2024. januar 1-én Fiilophaza népessége 898 f6, igy a
kovetkezé munkarészek elkészitése nem kételezé:



»4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program — a 3. pontban foglaltakon tulmenden — tartalmazza:

a) a megvalodsitando beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegli 6nkormanyzati tevékenységeket;
b) a fejlesztési akcioterlleteket, azok bemutatasaval, lehatérolasaval, fejlesztési céljaival és tevékenységeivel

c) a telepiilésfejlesztési akcidk megvaldsitasi kereteit, a finanszirozasi lehetéségeket, szervezeti kereteket és kompetenciakat;

d) varosokban az anti-szegregacios programot, ha talalhato ott szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett terilet.

6. Részletes fejlesztési terviap

A részletes fejlesztési tervlap — az 5. pontban foglaltakon tulmenden — a telepliléstervezési szabalyzatban meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatarozza

a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek fébb térbeli dsszefliggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti iranyait,

C) az épitett, a taj- és természeti kdrnyezet tekintetében a kilsé és belsd korlatokat, azok jellegét,

d) a megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgald fejlesztési akcioterileteket és egyéb terilletek legalabb altalanos hasznélat szerinti lehatarolasat,

e) a teleplilés miikddéséhez sziikséges meglévé és tervezett miszakiinfrastruktura-elemek térbeli kialakitaséat, elrendezését és telepllésszerkezeti szerepét.

7. Monitoring

Monitoring feladatok meghatarozasa a stratégia hatékonysaganak elésegitése érdekében, a telepllésfejlesztési célok, akcidk megvaldsitdsanak folyamatos vizsgalatara és
ellendrzésére, valamint az eredmények kiértékelésére.”

—_—— — —



2. FULOPHAZA JOVOKEPE

2.1. Tervezett jovékép

A varmegye jévokeépe:
Bdcs-Kiskun megye vizidja 2040-re! : Bdcs-Kiskun megye egy olyan hely, amely él és élhetd, ahol jé élni és ahova jo érkezni, amely értéket, egészséget és élményt nyujt
az itt éloknek és az ide érkezoknek, valamint amely biztonsdgos otthon, kiszamithato gazdasdgi térség.
Fiiléphaza jovbképe:
Fiilophaza - fenntarthaté gazdasagfejlesztés, munkahelyteremtés, lakhatasi feltételek biztositasa, erds helyi kozdsség létrehozdsa, a fenntarthatd fejlédés

biztositasaval egy névekvé népességii, kiegyensulyozottan fejlédd, él6 és élhetd, a természeti kdrnyezethez szorosan kapcsolodo telepiilés kivan lenni, ahol a
nemzetiségek, a mélyszegénységben él6k és a hatranyos helyzetiiek nincsenek hatranyosan megkiilonbéztetve.

A Bacs-Kiskun Varmegyei Teriiletfejlesztési Koncepcio (2021) Fiilophazat kozvetleniil érint6é beavatkozasai:

1. Energetikai beruhazasok, energiafelhasznalas racionalizalasa és az ezt szolgal6 beruhazasok az intézményi, lakossagi és vallalkozéi szféraban
+  Energiahatékonysagi beruhdzésok és szén-dioxid kibocsatas csokkentése.

- Meguijulé energia hasznositasa a kornyezeti-gazdasagi fenntarthatésag elvei mentén.

2. Viziigyi beruhazasok az intézményi, lakossagi és vallalkozéi szféraban, vizmegtartast megvaldsité vizgazdalkodas
«  Ontozésfejlesztés.

« Telepulés szintli csapadékviz gydijtési, tarolasi és hasznositasi rendszerek fejlesztése, sziirkeviz-hasznositas.

3. A Homokhatsag problémainak érintettjei kozotti egyiittmiikddések 6sztonzése
« A Homokhatsag sajatos problémainak kezelését célzd varmegyehatarokon atnyuld kiemelt komplex program és integralt terlleti beruhazas(ok) megvaldsitasa.
«  ADuna-Tisza Kézi Homokhatsagi Térségi Fejlesztési Tanacs fejlesztéspolitikai szerepéhez illeszkedd eszkdztar és eréforrasok biztositasa.

4. Szemléletformalé akciok tamogatasa

« A klimavaltozas okait, hatasait, a beavatkozasi lehet6ségeket szemléltetté kiadvanyok készitése, ismeretterjeszté rendezvények lebonyolitasa, tematikus
bemutatéhelyek kialakitasa.

- Energiafelnasznélas csdkkentésével és az alternativ energiaforrasok felhasznalasaval kapcsolatos szemléletformald akciok, oktatasba és készségfejlesztésbe
valo befektetés, tanacsadas.

» Hulladék-termelés csokkentését, szelektiv hulladékgyjtés médszerét, az Ujrahasznositas lehetéségeit népszer(isitd akciok, oktatasba és készségfejlesztésbe vald
befektetés, tanacsadas.

« A biologiai sokféleség Ovasa, ndvelése: az invazidsan terjedd ndvények kezelése



5. Kutatas-fejlesztés- innovacié tamogatasa a térségben

Klimavaltozas komplex problémainak elméleti vizsgélata és a megoldasokat teszteld pilot beavatkozasok.
Tradicionalis gazdasagi tevékenységet folytatok K+F+ tevékenységenek tamogatasa.
Uj, innovativ iparagak megjelenésének tamogatasa.

6. Alternativ, fenntarthato, kornyezettudatos gazdalkodasi formak és termékportfoliok fejlesztése

Energia- és viztakarékos berendezések gyartasa.

Napenergia-hasznositas.

Helyben termelt/elérhetd biomasszara alapozott megujulé energia el6allitasa.

Hulladék mennyiség csokkentése, hulladékhasznositas fejlesztése.

Korforgasos gazdalkodas kialakitasa, amely a nem megujulé anyagok zart kdrben t0rténd keringését, azaz a termék tartos, javithatd, Ujrahasznalhaté és
Ujrahasznosithatd, anyagtakarékos tervezését, gyartasat, 6koldgiailag minél kisebb kéros hatasu forgalmazasat, a kapcsolodd javitdsi szolgéltatasokat, a
fogyasztoi szokasok, tudatossag alakitasat és a termék Ujrahasznosithatd hulladék életszakaszat fogja at. (A cél, hogy az 6koldgiai rendszerekhez hasonldan Ugy
éplljenek egymasra gazdasagi tevékenységek, hogy az egyik gazdasagi tevékenység altal termelt hulladék, energia vagy melléktermék egy masik gazdasagi
tevékenység szdmara nyersanyagként, vagy energiaforrasként jelenjen meg minimalis szallitasi igény mellett. Példaul tipikus megoldas lehet a mezdgazdasagi
melléktermék hasznositas helyi energiakdzosségekben, vagy régi és Uj vallalkozasoknal ipari 6kologiai rendszerek kiépitése.)

Bio és Okoldgiai termelés 0sztonzése.

Tanyéak lokalis, egyedi ivdviz- és szennyviztisztitasa, energiahatékonyséaga, elektromos héalézatba nem kapcsolt tanyak szigetiizem( energetikai fejlesztése,
haldzatba kapcsolt tanyak megujulé energiatermelésének fejlesztése.

Mindségi tanyasi tradicionalis helyi élelmiszer eléallitas, szallashely szolgaltatas és turisztikai szolgaltatdsok tAmogatasa.

Haldzatos egyittmlkodés, amelyben az Osszefogd tanydk szakosodnak, hogy egymast kiegészitve mindségi kinalatot tudjanak biztositani hatékony
munkamegosztassal.

7. A szezondlis és szezontdl fiiggetlen zoldségtermesztés, gyiimolcstermesztés és az élelmiszeripar versenyképes fejlesztése
A Dél-Alféldi Gazdasagfejlesztési Zona egyik célkitlizése, hogy ndvekedjen az orszag z6ldség 6nellaté képessége:

Uveghézas, folias és szabadfoldi z6ldségtermesztés teriiletének novelése.

A zbldségtermesztés versenyképességét biztositd dntdzési, energetikai és logisztikai fejlesztések, amelyek a Dél-Eurdpai szabadféldi és félias termesztéssel
szembeni versenyhatranyt csokkenti.

Haldzatos kapcsolédas a nagybani piacokhoz.

8. A falvakban él6k megélhetésének javitasa, az elvandorlas mérséklése



»Zold-infrastruktira” fejlesztései

«  Varmegyei és teleplilései erd@sitési programok megvalésitasa.
- Telepiilési fasitasi és zoldfellletfejlesztési programok megvalositasa.
A varmegyei terlletfejlesztési koncepcid tervezett beavatkozasaival dsszhangban fogalmazzuk meg a telepulés jovéképét.

2.2. Tarsadalmi jovékeép:

Fildphaza Onkormanyzata elkdtelezett egy olyan fejlesztési jovokép kidolgozasaban, elfogadasaban és megvalositasaban, amely figyelembe veszi a fentiekben bemutatott
legfontosabb kiilsé- és belsd kihivasokat, valamint a formalddé tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szlikségleteket. Fejlesztéseit széles partneri egylttmiikddés keretében,
szakmai alapokon, a kdrnyezeti- és klimavédelmi elvarasok és a hosszu tavu fenntarthatosag figyelembevétele mellett kivanja kidolgozni és megvaldsitani.

A lakossag megtartasa, az elvandorlas megakadalyozasa érdekében lakasépitési telkeket biztosit és fejleszti az infrastrukturat, a szabadidé mindségi eltoltésére valtozatos
lehetbségeket kinal, egészséges és élheté lakdkdrnyezet kialakitasara torekszik.

Szabadidés programokkal, turisztikai akcidkkal vonzdva teszi a teleplilést az idelatogatdk szamara és élménydlssé az itt él6k szamara

Az onkormanyzat torekszik a kildénbdzd tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus egylttélésére, a tarsadalmi szolidaritas és esélyegyenléség
megteremtésére.

2.3. Gazdasagi jovokép:

A ndvénytermesztésben a rezisztens és tajhonos fajtak valasztdsanak szempontja el6térbe kerll. Az 6koldgiai gazdalkodas efterjed.

A helyi ipar kornyezetkimélé6 mddon fejlddik. A szolgéltatasok bévilnek, a kereskedelem a telepllés lakosséga és a turizmus igényeit egyre jobban kielégiti. A helyi
adobevétel ndvekszik, az 6nkormanyzati gazdalkodas eredményesebbé valik.

A mezBgazdaséagi termelés a biogazdalkodas irdnyaba mozdul el, a nagyizemi, iparszer(i &llattatds a fenntarthatd szabadtartas felé tolédik. Javul Filéphaza elérhetésége
jarmivel és kerékparon.

2.4. Taji-, természeti kornyezet jovoképe:

Alkalmazkodik a sajatos taji és telepliléskornyezeti adottsagokhoz, zold infrastrukturalis fejlesztésekkel felkészil a klimavaltozasbél eredd kihivasokra;

A kérnyezeti adottsagaiban rejlé lehetéségek felhasznalasaval, térekszik a megujulé energiahordozdk nagyobb aranyl hasznalatara.

A t&j természetes allapota megmarad. A fenntarthato, biogazdalkodasra alapozott allattartas visszatér, segiti a gyepgazdalkodast foként a természetvédelmi érintettségi
terlileteken.

A term8helyhez és éghajlat-valtozashoz jobban alkalmazkodd haszonndvényekre rendezkednek be a gazdak, a termelés a kérnyezetet kevésbé terheli, a termék egészségesebb.



A helyben lehullé csapadékvizek nagyobb aranyu megtartasa, felhasznalasa valdsul meg. A vizes éléhelyek bévlinek, a talajvizszint emelkedik, az aszalykar csokken.
2.5. Epitett kornyezet jovoképe:

A telepliléskdzpont tovabb fejlédik. A kézépiletek és kozteriletek allapota karbantartott marad, a kézteriletek felljitasa folytatodik, térmértékiik bovil. A helyi épitészeti értékek
meglrzédnek a jové szaméra. Az épliletallomany fokozatosan megujul és korszerlisodik. Kdzmiifejlesztés révén hozzaférnetdk lesznek a csaladi hazas beépités céljara kialakitott
teriletek. A teleplilés megdrzi a vegyes lakoé- és gazdalkodo életformak békés egymas mellett élését, ugyanakkor kdzdsségi tereket teremt a parkok, zéldfeliletek mindségi felljitasaval.

A Kiiltertileti épletallomany az eredeti épitési jelleget megérizve megujul. A sokrétii tanyas életforman belll a hagyoméanyos, fenntarthaté gazdalkodast életben tartjak a tanyakon élék.
Az egyedi, biztonsagos kézmiipdtlok elterjedése kiméli a koltséges kdzmii létesitést és lizemeltetést.

2.6. Fiilophaza jovoképe a térségi szerepére vonatkozoéan

Fllophaza kisméretli és kis lakossagszamu telepliés, a Kecskeméli jards kistelepliése, amely az alapellatasok tekintetében erdsen kapcsolddik, kotbdik Kerekegyhdzahoz. Mikodé térségi
egylttm(kodés van egészségligyi szakellatds terlletén: a vérvételi hely, és kislaboratérium Fildphéza telepllésrdl is fogadja az ellatottakat., a kerekegyhdzi altalanos iskola felvételi
kérzetéhez tartozik, Kerekegyhaza és Térsége Feladatellatd Tarsulas keretein belll mikodik a filldphazi 6voda a kerekegyhazi 6voda telephelyeként, és a szocidlis feladatok ellatasa is
Tarsulason keresztll biztositott. A koélcsonosen elonyds egyittmikdodés a jaras telepuléseivel a lehetdségekhez és igényekhez igazodik. Erbsiteni kell az egylttmiikodést a tanyasi és
oOkoturizmus terilletén, kihasznélva Kecskemét kdzelségébdl adddd és a Kiskunsagi Nemzeti Park adta lehetdségeket. A megujulé energiaforrasok fokozottabb felhasznélasa a teleplilés
energiabiztonsagat noveli. Fllldphaza szomszédos teleplléseivel egyltt a Homokhatsaghoz tartozik, legnagyobb problémaja a klimavaltozas okozta vizutanpdtlas, viz-visszapétias biztositasa,
amely a mez8gazdasag megmaradasanak alapfeltétele. Ennek érdekében a szomszédos telepiilésekkel egyittmikddve kell és lehet az egyre sulyosbodd klimakévetkezmények hatasait
csOkkenteni.

2.7. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztési terilletek egymastol szét nem vélasztott, integralt megkézelitése a fejlesztési forrasok megszerzése és felhasznéldsa soran egyarant nagyobb hatékonysagot
eredményez. A gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti szempontu beavatkozasok akkor sikeresek, ha mindharom tertilet folyamatait kedvezé iranyba mozditjak. A varhat6
hatasok feltérképezése meg kell, hogy el6zze a fejlesztés 1épéseit. A komplex programokat tobb operativ programbdl, uniés és hazai forrdsok kombinaciéjaval, magantéke
bevonasa mellett is lehet finanszirozni.

A telepulésfejlesztés soran kiemelten fontos a fenntarthatosag elvének kévetése, kdrnyezeti, gazdasagi és tarsadalmi szempontbdl egyarant. A komyezeti fenntarthatdsag
egyik feltétele a takarékos energiafelhasznalas, de egyre nagyobb szerepet jatszik a megUjuld energiak alkalmazéasa. A természeti kdrnyezetben a klimatikus kockazatok
csokkentése a cél. A gazdasag minden &gaban elétérbe keriilnek a korforgasos megoldasok, a minél kevesebb hulladékkal jaré gazdaségi tevékenységek. A tarsadalmi
folyamatokban az egészséges allapotu és szemléletii kozosség garantélja az alkalmazkodas és megujulés képességét

A dontéseket a lakossdg és a helyi civilek részvételével kell meghozni. A kdzésen eltervezett tevékenységek a célok teliesebb megvaldsuldsahoz vezetnek. A helyi
kommunikacio a tajékoztatas, tervezés, el6készités, megvaldsitas és értékelés folyamataiban nélkilozhetetlen.



Tér- és teriilethasznalati elvek:

A telepiilésterv készitése soran a jogbiztonsagot elsédleges szempontként kell figyelembe venni. Az el6z0 rendezési terv lehetd legtobb elemét az (] telepliléstervbe
integralni kell. Az Uj terv csak ott és olyan mértékben valtozzon, ahol és amilyen mértékben az valéban szilkséges, azaz a kialakult allapothoz igazodas, magasabb szintii
jogszabalyi kdrnyezethez illeszkedés azt megkdveteli, a valtozas kdzérdeket nem sért, vagy kdzérdeket szolgal.

A kompakt telepulésmodellt javasolt megvalésitani, amelyre a telepiilés térbeli terjeszkedési korlatjai is rakényszeritik Fiilophazat. Ez gazdasagosabb telepilésizemeltetést
és terlilethasznalatot eredményez.

A mar kijelolt beépitésre szant teriiletek beépitését kell szorgalmazni, a beéplilt terlileteken a beépités intenzitdsanak novelésével (beépitettség, szintszam, stb) kell
elésegiteni a minéségi atépitést, gazdasagi teriiletek esetében meglévé telephelyeken beliili fejlesztést, bévitést. A teleplilés lakéterilletéhez és népességszamahoz mért
aranytalanul nagy gazdasagi tertleteket -ahol épités nem tortént és a terlilet mezgazdasagi hasznositasu, tanyakkal tagolt- vissza kell sorolni mezdgazdasagi dvezetbe.

A szerkezeti jelentéség, zoldfellileti rendszer dkologiai szerepének erdsitése, a telepulés kordli ,z6ldgyari” kialakitasa, az erdbtertletek és a zéldfellletek fenntartasanak
javitasa, teriiletik novelése, a biologiai diverzitas és a taji értékek védelme, az éghajlatvaltozas hatasainak tompitasa elsédleges feladat.

Ennek érdekében a meglévd telepllési kozterlletek mindségi feltjitasa kell, hogy megtérténjen.

A telekosztasok soran, az Uj utcanyitasok esetén a tobbszinti zoldfeltleti &llomény kialakitasa, biztositasa és védelme, valamint a csapadékviz helyi szikkasztasa
els6dleges fontossagu.

Kiemelt szempontok:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv, OTrT) el6irasaibdl kdvetkezé teriilethasznalatok
biztositasa

e Bacs-Kiskun Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 2/2024.(11.26.) szam( 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Terve
(BKVMTTT) szabalyainak érvényesilését biztositani kell.

o A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény elbirdsainak érvényesitése.

e A 280/2024.(1X.30.) korméanyrendelet (TEKA) eléirasai szerinti dvezetek, épitési dvezetek lehatarolasa, a rendelettel dsszhangban levé helyi épitési szabalyok
megalkotasa.



Az eqgyes teriiletfelhasznaldsi eqyséqgekre vonatkozé elvek, tervezett valtozasok:

Lakoteriiletek:

A jelenlegi tervben kijeldlt lakoteriiletek elégséges lakasépitést biztositanak a kivetkezd 5 évben. Uj lakéteriiletek kijellésére csak ott van sziikség, ahol az utca egyik oldala
mar beépdlt, a tulsé oldal beépulésével a telepulés lakoteriletének kompakt lezarasa megtorténik. Mivel tovabbi Uj lakoteriletek kialakitaséra az uj épitészeti torvény alapjan
nincs lehetdség, a korabban lakétertiletként kijeldlt, de még beépitetlen, vagy tartalék lakoteriletként kijeldlt terlileteket meg kell tartani. A még beépitetlen telkek kialakitasat
kell megcélozni.

Uj lakoteriiletet az Ady E. utca beépitetlen oldalanak lakoteriiletbe kijeldlésével ugy jeldl ki a terv, hogy ugyanekkora lakéteriiletet csereteriiletként beépitésre nem
szant teriiletbe visszasorol.

A mar kijeldlt, de még igénybe nem vett lakéteriiletek fokozatos kialakitdsa soran, valamint az Uj lakéterlletek kialakitdsakor javasolt telektertilet 900 m2, vagy ezt meghaladé
tertiletd, oldalhataron allé vagy szabadon allé beépitési mdddal, foldszintes beépitési magassaggal.

A korabban kijel6lt, de még ki nem alakitott, beépitetlen lakéterlletek is magantulajdonban vannak, épitési telkekké alakitdsa dnkormanyzati iranyitassal, telepllésrendezési
szerz6déssel valdsithatd meg.

A 25 db meglévd beépitetlen és 51 db kialakithatd épitési telek hosszu tavon biztositani tudja a telekkinalatot és a teleplilés tud befogadni beteleplild csaléddokat is. Egyéb
lakotertileti fejlesztés nem indokolt a fejlesztési terv idétavlataban (10 év).

Vegyes teriiletek:

A terv a hatalyos tervhez képest nem jeldl ki Uj vegyes terlleteket. A meglévé teleplléskdzpont vegyes terliletek kdzll azok, amelyek kizérélag intézményt tartalmaznak,
atkertinek K-eint és K-oint kiildnleges beépitésre szant terlletbdl, a mivelddési haz telke Vit Gvezetbdl Vi intézményi teriletbe. A fejlesztéseknek elsédlegesen a kulturalis, a
turisztikai, a kiskereskedelmi és vendéglatdi, valamint a rekreacids szerepkor er6sodését, kiteljesedését kell szolgalniuk a fejlesztési igényeknek megfeleléen, elsédlegesen a
mar kijellt terlletek intenzitasanak ndvelésével.

Gazdasagi teriiletek:

Beépitetlen gazdasagi teriiletek vannak a Kerekegyhaza-Flildphaza telepuléshatar mentén, valamint szorvanyban a telepiilés kilteriletén, ezért a telepulésfejlesztési terv
jelentds mezGgazdasagi Gvezeti visszasorolast tartalmaz elsésorban a kerekegyhazi hatar mellett, a még beépitetlen tertleteken 6sszhangban a Méptv. azon eléirasaval, hogy
a telepiiléseket z6ld gydrivel kell kdrilvenni.

A terv 0j beépitésre szant terliletként gazdasagi tertleteket nem jeldl ki.

A mar kijelélt Gksz és Gip terliletek nagy részét a terv atsorolja Ga altalanos gazdasagi teriiletoe egyrészt a tényleges tevékenység alapjan, masrészt azért, hogy a
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kornyezetkiméld ipar tudjon fejlédni. A nagylétszamu éllattarto telepek K-Mu mezGgazdasagi tzemi tertletbe kerlinek atsorolasra.
Kilonleges beépitésre szant teriiletek:
Uj kiilénleges beépitésre szant terilletet a terv nem jeldl ki.

A meglévé K-Sp sportteriilet marad K-Sp dvezetben. A K-Vt kiilénleges beépitésre szant vegyes tanyasi teriiletek nagy része, a Kondor csatornatol EK-re Iévé terilletek
atkeriilnek Kb-Vt kiilénleges beépitésre nem szant vegyes tanyasi teriiletbe, kivéve a lakotertilethez kdzvetlenil csatlakozd 051/107 hrsz-U, természeti védettségl teriletet,
amely marad K-Vt Gvezetben, 0sztondzve ezzel a terllet funkciovaltasat. A Kiskunsagi Nemzeti Park oktatokozpontja marad beépitésre szant kilonleges terllet K-Okt dvezeti
jellel. A temetd K-T teriilete atkerll Kb-T, a homokbanya K-B dvezete atker(l Kb-B beépitésre nem szant klilonleges teriletbe. A hatalyos tervben K-ttiiz kiilénleges beépitésre
szant telepllésiizemeltetési teriiletek egyrészt kozparkba, kdzkertbe, masrészt a rekultivalt szeméttelep terllete Kb-Kf kiilonleges beépitésre nem szant energiahasznosité
(napelempark) teriletoe kerdl atsorolasra. A K-ttur kilénleges beépitésre szant tanyasi turizmus terliletei a tanyasi és lovas turizmus visszaszoruldsa és a tényleges
telekbeépitettség okan Kb-Tur kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriletbe kertiinek visszasorolasra 10 % beépithetéséggel, amely valamennyi ilyen terllet (Somodi
tanya, Kulman tanya, Magony tanya, Akacos tanya, Melanie tanya, 060/22 és 060/100 hrsz-bél kialakitott terGlet) kismértékii fejlesztését még lehetbvé teszi.

Kozlekedési, hirkozlési és kozmiiteriiletek:

A meglévé kozlekedési teriiletek a TEKA fogalomkdrben keriilnek atsorolasra (atnevezésre). A kozuti kdzlekedési teriiletek maradnak KOu dvezetben. Uj Kéu teriiletek jonnek
létre a lakoterilletek és gazdaségi teriletek szabalyozésaval, kiszolgalo utak étesitésével.

A varmegyei terilletrendezési tervben szereplé, Kerekegyhazat Fillsphazaval dsszekotd tervezett (it nyomvonalét és a tervezett Agasegyhaza dsszekdtd (it nyomvonalat a terv
tartalmazza, de ennek szabalyozasi kvetkezménye egyeldére csak annyi, hogy az a rendezési tervben tavlatban Ut céljara kijellt telekrészként jeldlt, mivel ezek allami kdzutak
lennének, és a szabalyozasi tervbe torténd beépitésnek nincs meg a jogszabalyi alapja, az utak megvalositasarél még nincs allami dontés.

Kozmdielhelyezési (Kdzm) és hirkozlési teriilet a tervben nem kerll kijelélésre, a meglévé vizmikutak, a viztorony és a rajta elhelyezett hirkdzlési bazisallomas tervezett
kbzpark és kdzkert terliletén vannak, a vizmikutak terilete keritéssel, névényzettel takartan lesz a zéldfellilet kdzhasznalatu részétél elkllonitve.

Zoldteriiletek:

Fuldphéza hatalyos telepllésrendezési tervében rendkivil kevés a kdzpark, a zéldfelilet. A magyar épitészetrdl szolo torvény (Méptv) elbirja, hogy a zéldfelliletek terilete nem
lehet kevesebb a telepiilés 6sszes beépitésre szant terilletének 3 %-anal, és a zdldteriletnek dnkormanyzati tulajdonban kell lennie, vagy a terv jovahagyasakor a teriilet
onkormanyzati tulajdonba kerulésérdl telepilésrendezési szerzédésnek kell lennie. A zéldterilet aranya a jelenlegi tervben minddssze 0,11 %, ezért egyrészt a beépitésre
szant terliletek mértékét kell csdkkenteni, masrészt az dnkormanyzati tulajdonu kiilénleges beépitésre szant terlletek (vizmUlkutak telke, viztorony telke) kdzparkba kdzkertbe
torténd atsorolasaval novelni kell a zoldfeliiletet. A polgarmesteri hivatal telkébél és az iskola telkébdl is kialakithatd kdzkert, valamint a kdzponti park a mivelédési haz
telkének valamint a kilénleges beépitésre szant sportteriilet telkének terhére ndvelheté.
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A magantulajdonban lévé, az ujonnan kijelolt Ady E. utcai lakoterilet kijelolésével dsszefuggd tervezett Zkk teriletek dnkormanyzati tulajdonba adasét a telekalakitasokat
megelézGen telepilésrendezési szerzédésben kell rogziteni. A zoldfeliletek dsszefliggd rendszerét biztositani kell a kézutak fasitasaval, a kialakuld Uj kiszolgald utak
létesitésekor végre kell hajtani, magantulajdon esetén meg kell kdvetelni a fak telepitését. Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken lévé erdésavokat rendszerbe kell foglalni,
dsszefiigg ,zoldfolyosok” kialakitasat kell szorgalmazni. A gazdasagi és kildnleges mezdgazdasagi Uzemi terilleteken élni kell az lltetési kitelezettség jogintézményével,
kilonosen az eltérd terlilethasznalatok talalkozasanal (gazdasagi-lakoéterilet, lakoterilet-kilonleges teriilet hataran, kildnleges teriilet-lakdingatiannal rendelkez6
mezGgazdaséagi terllet hataran). Az Ultetési kotelezettségl terileteket tobbszintes (egyszerre gyep-, cserje- s lombkoronaszinttel fedd) ndvényzettel kell bedltetni.

Erdéteriiletek:

A hatalyos terv a meglévé vagy tervezett erdéterlleteket ,Ev” jelli véderdb és ,EQ” jelli gazdasagi erdédvezetbe sorolja 0sszesen 126,4852 ha terllettel, mely az igazgatasi
terlilet mindGssze 2,93 %-at teszi ki. A varmegyei terlletrendezési tervben az erék dvezete 777 ha, tehdt a magasabb szintii terliletrendezési tervekbdl kovetkezéen
kotelezben ki kell jeldini tovabbi erd66vezeteket.

A hatélyos ,Ev” dvezetbe sorolt erdék rendeltetésilk szerint Ev véderdd, az ,EQ” gazdasagi erdéévezetbe sorolt erdék Ee egyéb erdédvezetbe kertilnek atsorolasra.

A magasabb szint(i terileti tervekbdl kdvetkezd kotelezettség alapjan erdéovezetbe sorolt teriletek a Kiskunsagi Nemzeti Park teriletén ,Ev” egyéb terlleteken ,Ee” egyéb
erdéovezetbe keriinek atsorolasra.

Mezbgazdasagi teriiletek:

A mezégazdasagi terilletek rendezési és szabalyozasi feladatainal az alabbi javaslatok fogalmazhaték meg, amelyek a Méptv. és a TEKA, valamint a terméfold védelmérd|
sz010 torvény eléirasaibdl kdvetkeznek:

o elsbdleges fontossagu a terméfold (és a természetkdzeli terliletek) védelme, mezdgazdasagi teriiletek megérzése, tovabbi felaprozddasuk és atminésitésiik
korlatozasa,

o talaj- és klimavédelmi szempontbdl, illetve a tajkarakter meg6rzés érdekében is, ahol ez dkoldgiai szempontbol lehetséges, vissza kell allitani a fokozatosan
eltlind mezévédd erddsavokat-sovényeket és torekedni kell a kérnyezettudatos, Okologiailag fenntarthatd termesztéstechnologia, (példaul a biotermesztés)
elterjesztésére,

e agyepgazdalkodas alapu, extenziv allattartast tamogatasi osztéonzokkel is eld kell segiteni,

e a mezdgazdasagi lizemkozpontok, majorok, allattarté telepek és farmok, mint gazdasagi teriiletek hatékony miikodését lehetévé kell tenni, ugyanakkor
ez nem jelentheti Gzemméretiik ezen a terileten torténd, a kornyezetet mar zavaro, vagy karositd novekedését,

o feliil kell vizsgalni a birtokkdzpontok, majorok napjainkban torténé gazdalkodasi, teriilethasznalati gyakorlatat, valamint azt, hogy ez jelent-e barmilyen
szabalyozasi (pl. terlileti, Utkapcsolati) igényt,

e javasolt a birtokkozpont alkalmazasat 6sztonozni annak érdekében, hogy valés mezégazdasagi miiveléshez kotédjon a helyben lakas, a kizarélag
lakhatast szolgalo lakasépitést pedig a TEKA eldirasaival 6sszhangban médositani kell,
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e amezdégazdasagi miiveléshez kapcsolodo ott lakast, lakasépitést a TEKA keretei kozétt a legnagyobb beépitési intenzitassal javasolt lehetévé tenni (félias
termesztés, allattartas esetén pl. az llandé jelenlét szlikséges)

o atanyak fennmaradasi és épitési feltételei feleljenek meg az alapvet6 épitészeti, taji és foldhasznalati, kornyezetvédelmi és kozmiivesitési eldirasoknak,
valamint a helyben kialakult és folytathatdé hagyomanyoknak,

e U tanyaépiiletek elsésorban a mér elpusztult, vagy meglévd tanyaépliletek helyén épiiljenek,

e a szabalyozasban — egyedi vizsgalatot kovetéen — kapjon teret és maradjon meg a rugalmas fejlesztési lehetéséget az idegenforgalmi céll, egyedi értékii
tanyai turizmust szolgalé beruhazasok megvaldsitasa,

a természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken kapjon els6bbséget a természeti kornyezet és a tajkarakter védelme, megdrzése,

A TEKA szerint a mez6gazdasagi teriilet ,a foldhasznalat modja és természetbeni allapota figyelembevételével lehet kertes, altalanos vagy tajgazdalkodasi mezégazdasagi
tertlet.

Ma éltalanos mez0gazdasagi dvezetben maradnak az eddig Ma altalanos mezdgazdasagi dvezetként szabalyozott mezégazdasagi Gvezetek.

A kialakult tanyas teriiletek Ma vagy Mt dvezetbe keriilnek, melyeket a terv jeldl. A tanyakra specialis szabalyozas vonatkozik a TEKA-ban, melyek igen kedvezdek épitési
szempontbol.

A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt) alapvetden természetkdzeli hasznalatot folytato telkekbdl all, amely jellemzéen nadas, gyep (rét, legeld), 1. és Il. osztalyu
borsz8l6 termdhelyi kataszterhez vagy okologiai haldézat magteriiletéhez tartozo kert, sz6l6, gyimélcsds miivelési agban nyilvantartott teriletekbdl, a védett és Natura 2000
terliletbe sorolt szantoteriletekbdl, a vizgazdalkodasi céll mezdgazdasagi teriletekbdl, valamint a vizbazis kilsé védéterlletébe sorolt terlletekbdl all. Az Gvezetben a helyi
épitési szabalyzat kizarhatja az épllet elhelyezését, lakdéplilet nem helyezhetd el).”

Tajgazdalkodasi mez8gazdasagi teriletbe soroljuk az orszagos dkologiai halézat magteriletével érintett mezdgazdasagi hasznalatu teriileteket, a nemzeti parki terlileteket, az
orszagosan védett természetvédelmi terlileteket, és a hatélyos tervben ,Mko” korlatozott hasznalatu terlleteket. valamint Kunpuszta legnagyobb részét. (ezek elég nagy
terlileti atfedésliek)

Vizgazdalkodasi teriiletek:

Az eddig vizgazdalkodasi teriletbe sorolt teriiletek zome marad vizgazdélkodasi terlletben (allami és dnkormanyzati kezelésii csatornak)

A hatalyos tervben természetkdzeli vizjarta terlletek kettds rendeltetés kapnak, tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terllethasznélattal vizgazdalkodasi teriiletek. (vzjarta
terliletek, Kondor-16, tervezett viztarozo, stb.)
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Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek:

Klonleges beépitésre nem szant dvezetbdl mezégazdasagi Gvezetbe keril at a hatalyos tervben homokbanyaként szabalyozott (0101/99 hrsz), a jelenleg kulonleges
beépitésre szant temetd kllonleges beépitésre nem szant terlletbe kerll (hrsz 063/143, /145), mivel itt a megengedhetd 10 % beépithetéség hosszu tdvon megfelel. A temetd
bévitését mar jelenleg is tartalmazza a terv, ezt a telepulésterv megtartja.

Kb-Tur kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriletbe keriilnek a hatalyos tervben kildnleges beépitésre szan terlletbe sorolt K-ttur terlletek. Kb-Kf kiildnleges
beépitésre nem szant megujulé energiahasznosito terlletbe kerlil az dnkormanyzati tulajdonu rekultivalt szeméttelep terllete. (hrsz: 090/74) Kb-Vt kiilénleges beépitésre nem
szant vegyes tanyasi dvezetbe kerlinek a jelenleg kilénleges beépitésre szant vegyes tanyasi dvezetbe sorolt Kondor csatorna északkeleti oldalan lévé terlltek.

3.1. Stratégiai célok
Atfogo célok:

A.) Munkahelyek megbrzésének és létesitésének el6segitése 6nkormanyzati kézremiikbdéssel, esetleg helyi addkedvezményekkel

B.) A szelid (természetjaré, tanyasi, lovas, kerékparos, 6ko,- falusi stb.) turizmus helyi feltételeinek megbrzése, javitasa, a hidnyzo feltételek megteremtése, annak
érdekében, hogy Flil6phdaza turisztikai szerepe er6sddjon,

C.) Az agréarium fejlesztése a biogazdalkodas iranyaban a kbrnyezet- és természetvédelem biztositéséval,

D.) Infrastruktira és k6zmiifejlesztés

E.) Helyi kbzuthalozat és kerékpérut halozat fejlesztése

F.) Csak olyan kérnyezetkimélé iparfejlesztés lehetéségeinek megteremtése, mely fenti prioritasokkal 6sszhangban van, vagy azokat erésiti.”

Tematikus célok:

- Kérforgasos gazdasag élénkitése, nyersanyag, er6forras- és energia-hatékony telepiléstizemeltetés megvalésitasa.

- AtelepUlésképet és az épitett kornyezetet meguijitd, turisztikailag vonzo telepilés kialakitasa.

- Az ellaté haldzat, valamint human eréforras sziikséglet alapu fejlesztése.

- Lakhatasi igények biztositdsa, mindségi lakokomyezet kialakitdsa, a tarsadalmiintegracio, a kozdsségfejlesztés és népességmegtartas erdsitése.
- A kéz- és Uzleti szolgaltatasok fejlesztése, valamint az ezt kiszolgalo infrastruktura szinvonalanak javitasa.

- Kulturalis, sport és rekreacios terletek fejlesztése, programkinalattal.

- Klimabarat gazdasagi szerkezet tamogatéasa

- Zold infrastruktira fejlesztése, a fenntarthatd zoldfellilet- és vizgazdalkodas feltételeinek javitasa.
- A helyi gazdasag névelése, munkahelyteremtés tdmogatésa, a versenyképes termelés feltételeinek biztositasa
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Horizontalis célok:

Egy fenntarthato, széles tarsadalmi elfogadottsaggal rendelkezé telepulésfejlesztési folyamat,illetve a jovikép és az atfogd célok megvalosulasa a ,horizontélis” célok
figyelembevétele nélkiil nem térténhet, melyek a kdvetkezdk:

- Az esélyegyenl6ség, a tarsadalmi integracio elGsegitése, a kodzszolgaltatdsokhoz torténé egyenld hozzaférés biztositasa.
- Egészséges, élhetd, klimabarat és fenntarthato telepiilési kdrnyezet kialakitasa.

- Ertékalapu és értékorzé fejlédés feltételeinek megteremtése (oktatassal,szemléletformalassal).
- A foglalkoztatas és munkahelyteremtés lehetGségeinek biztositasa, bévitése.

- EgylttmUkodo tervezeés, nyilvanossag, partnerség és monitoring biztositasa.

A telepllésfejlesztésben az egyik legfontosabb horizontélisan érvényesitendd szempont az esélyegyenléség és az egyenld hozzaférés biztositasanak elve. Az
esélyegyenléség biztositasa érdekében kiilonods figyelmet kell forditani minden infrastrukturalis és telepiilés-rehabilitacios tamogatas esetén, az alacsony statuszu, vagy
fogyatékkal él6 emberek helyzetére, tarsadalmi integréciojuk erésitésére.

Kiemelten fontos a teleplilés minden lakéja szamara az alapvetd kozszolgaltataisokhoz valé egyenlé hozzaférés biztositasa, valamint a hatranyos megkiilonbéztetés
minden formajanak megakadalyozasa.

Az egészséges, élhetd, klimabarat és fenntarthaté kornyezet igényeinek valdé megfelelés. Az egészséges lakdkornyezet biztositasa kiemelt jelentéségu.

Fontos az egészséges, rendezett, a kozosség altal is dvott kdrnyezet kialakitasa, valamint ennek részeként a zoldfellileti rendszer allapota, annak folyamatos javitasa. Az
egészségesebb lakdkdrnyezet kialakitdsa, az okszerl viz- és hulladékgazdalkodas, a terméfoldek és a természeti taj védelme, tovabba a kdrnyezet- és klimatudatos
gondolkodas egyuttesen biztosithatjak a klimavaltozas miatt egyre veszélyeztetettebb lakossag egészségi allapotanak javulasat.

Ertékalapu és értékorzo fejlodés feltételeinek megteremtése, vonatkozik minden meghatarozé elem (miiszaki, gazdaségi, kdrnyezeti, tarsadalmi-kulturalis)fejlesztésére,
melynek elé kell segitenie a kozdsségi értékek megbrzését és meguijitasat, azok széleskorii elfogadtatasat. Ebben szerepet jatszik a minéségi oktatés, a tajékoztatas és a
szemléletformalas. A dontések soran figyelembe kell venni a telepilés hosszu tavu érdekeités meglévé adottsagait. Torekedni kell a partnerségre épllé fejlesztésekre, és
a hatékony kdzszolgaltatdsok megteremtésére.

A fejlesztések soran a foglalkoztatas lehetéségeinek biztositasa, bévitése es az ahhoz sziikseges megfeleld képzettség es kepességek megteremtése az egyik
legfontosabb cél. A lakossag szocialis biztonsagérzetét és életkoriiményeit alapvetden meghatarozza a stabil és kiszamithaté munkahelyek jelenléte. Eppen ezért a masik
legfontosabbhorizontalis fejlesztési cél a munkahelyteremtés és a munkahelyek megdérzése, az ingazas csokkentése.

A telepllésfejlesztési beavatkozasok a széleskorii partnerségi bevonason kell, hogy alapuljanak (gazdasagi szerepl6k, szakmai és civil szervezetek, hatésagok,
lakossag), az egyuttmiikodo tervezés eldsegitheti a célok megvaldsitasat, ezért 6sztondzni kell a partnerségi részvételi formakat és a k6zos tervezést. A nyilvanossag
biztositasa alapvetd feltétel a beavatkozasok elfogadottsagaban és sikerességében. A monitoring rendszer segiti az eredmények nyomon kovetését, a stratégiaban
kit(izott célok megvaldsulasanak vizsgalatat, sziikség esetén a megfeleld korrekciok elvégzését.
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3.2. Térségi egyuttmiikodés
Bacs-Kiskun Varmegye Terliletrendezési Tervérdl szol6 2/2024. (11. 26.) dnkormanyzati rendelet 9.§ (1) bekezdése értelmében:

»9- § (1) A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett Varoskérnyéki teleplilésegyiittesek dvezetéhez tartozo teleplilések teleplilésfejleszté si koncepcioja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégiaja, teleplilésfejlesztési terv készitése soran — a hatalyos jogszabalyban elbirt fejezeteken tul — olyan fejezetet is késziteni kell, amely
a terv tipusénak megfelel6en, az érintett teleplilésekkel valo egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a vonzaskorzetéhez tartozd teleplilések
milyen modon tervezik fejleszteni a vonzaskérzet szamara nyujtott szolgéaltatasokat, legalabb a kdzépfoku oktatasi és egészséqlgyi létesitmények, a
munkahelyek, és a rekreacios és szabadidbeltéltési lehetbségek, tovabba a varostérseg belsé kbzlekedési infrastrukturaja tekintetében.”

Fllophaza a Kecskemeéti Telepllesegyutteshez tartozik. A telepllésegyttes Kecskemét kozpontu es Kecskemeten kiviil Kerekegyhaza, Nyarldrine, Varosfold, Jakabszallas,
Orgovany, Izsak, Agasegyhaza, Helvécia, BalldszOg, Fiilophaza telepllések tartoznak hozza.

Flldphdza fontosnak tartia az eddig mikodd telepllésegyittesi egylttmikddés erdsitését. Ugyan a Kecskeméti telepilésegyltteshez tartozik, mégis inkabb
Kerekegyhazahoz fliz&dik tobb terlileten

Egészségiigy teriletén: kislabor, fogaszat Kerekegyhaza teriiletén, egyéb szakorvosi ellatds Kecskeméten
A gazdasag teriiletén:

- A munkahelyteremtés érdekében a gazdasagi fejlesztéseket kdzds palyazatokkal 6ssze kell hangolni, esetleg kozos beruhazasként kell megvalositani, a munkaerét
elsésorban helybdl kell biztositani, amely a lakossag helyben maradasat is elésegiti. Itt is elsésorban Kerekegyhaza lehet partner

Rekreacios és szabadidd eltoltési lehetéségek, turisztika teriiletén:
Az egyiittm(ikddés lehetdsége e tekintetben a legtagabb. Kerekegyhaza, Ballészog, Agasegyhaza kozos programokkal erbsitheti a turisztikai fejlesztéseket
A térség belsé kozlekedési infrastrukturaja tekintetében
- akozlekedésbiztonsag novelése érdekében kerékparutak létesitése, kerékparsavok kijeldlése ott, ahol kerékparut Iétesitésére nincs fizikai lehetdség
- akézOsségi kdzlekedés fejlesztése érdekében buszmegallok felljitasa, korszerlsitése, jaratok siritése
Partnerségi és adminisztrativ egyiittmiikodés:

Fenti célokat ugy kell 6sszehangolni, hogy az egyes projektekben az dnkormanyzatok egyenld partnerként vegyenek részt és az egyes projektek megvalésitasaban
gazdaségi erejuk, lakossadgszamuk és a célok megvalositasa soran elérhetd nyereséguk aranyaban vegyenek részt.

Létre kell hozni egy koz6s dnkormanyzati miikodtetés kis 1étszamu telepuilés-egylittesi szervezetet, amely a palyazatok figyelésén, megirdsén és menedzselésén felll a
teleplilésegyiittes gazdasagi szereplbinek bevonasaval kdzremikddik a fejlesztési projektek kialakitasdban és megvalésitasaban.

Ahol csak lehet, a telepiiléseknek egytt kell palyazni, esetleg kbz0s beruhdzast megvaldsitani.
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3.3. Tervezett beavatkozasok, akcioteriiletek
Akcioteriiletek:

1. Fliléphaza kozteriiletei és zoldteruletel rovidtavu komplex fejlesztese lakoteriilet kialakitasa

R
» %//

a \ r

rovidtavu fejlesztések, kdzkertek kialakitasa, illetve rendezése a vizmiikutak dnkormanyzati telkein, az iskola és a polgarmesteri hivatal telkébdl kialakitva
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Révidtavu akcioterilet az Ady Endre utca
északkeleti oldalan maganerés
teelekalakitds dnkormanyzati részvétellel és
ezzel egyutt  kozkert  kialakitasaval,
koztertlet rendezéseel.
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2. Fiilophaza kozteriiletei és zoldteriiletei kozéptava komplex fejlesztése, lakoteriilet kialakitasa

A kdzponti kdzpark bévitése, zoldfellilet megujitasa Ady Endre utca északkeleti oldalan maganerds teelekalakitds 6nkormanyzati részvétellel és
ezzel egyutt kozkert kialakitasaval, kozterulet rendezéseel
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3. Fuilophaza kozteriiletei és zoldteriiletei hosszutavi komplex fejlesztése, lakoteriilet kialakitasa

Kdzpark kialakitasa, utca kialakitasa, kdrnyezetrendezése kozkert kialakitasa viztorony telkének rendezésével, parkositasaval
lakotertilet kialakitasa telepilésrendezési szerz6déssel
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3. Fullophaza kozteriiletei és zoldteriiletei hosszutavi komplex fejlesztése

4. Hosszutavu lakoteriilet fejlesztés, tartalékteriiletek biztositasa

Kozkert kialakitasa Ady E. utcan a 064/180 hrsz-u telekbél Tartalékteriletek biztositasa hossz( tavii lakoterileti fejlesztesek érdekében

a lakétertlet déli részén az 52-es Ut iranyaban

Az ismert régészeti leldhelyek orszagos védelem alatt allnak, védelmiket a magasabb szintli jogszabalyok biztositjak. A régészeti lel6helyek allagromlasanak lassitdsa vagy
megallitisa csak az dnkormanyzat, a teriiletileg illetékes muzeum, az Orokségvédelmi hatdsédg és az érintett maganszemélyek és vallalkozasok egyittmiikodésével
lehetséges. A régészeti lel6hellyel érintett teriileteken, illetve azok kdzelében régészeti lelhelyek elSkerilése varhatd, ezért itt fokozott gondossaggal kell eljarni. Régészeti
lel6hellyel érintett tertileten, amennyiben foldmunkaval jaré fejlesztésre kertil sor, a régészeti leléhellyel érintett részeken szlikséges a megel6z0 feltaras elvégzése, az érintett
terlilet tobbi részén a foldmunkak idejére régészeti megfigyelés javasolt. A javasolt régészeti munkakrol, a megel6zé feltarasrol, valamint a régészeti feliigyeletrél, mint hatésag
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a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly (6000, Kecskemét, Széchenyi krt. 12) dont
és irja el6. A régészeti munkak elvégzésére a tertletileg illetékes Kecskeméti Katona Jozsef Muzeum (6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) jogosult.

Minden 500 millié forintnal nagyobb bekertilési kdltségli beruhazas nagyberuhazésnak szdmit. Ebben az esetben elézetes régészeti dokumentaciét (ERD) kell készittetni,
amely alkalmas az elvégzend6 régészeti feladatellatas modjanak, valamint id6- és koltségvonzatanak meghatarozasara. Az el6zetes régészeti dokumentaciét a beruhazéval
kotott irasbeli szerzodés alapjan a jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv, Magyar Nemzeti Mizeum — Nemzeti Régészeti Intézet (1113 Budapest, Dardczi Ut 3.) jogosult
elkésziteni. A kévetendd eljarast, mint szakhatdsag a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi
Osztaly (6000, Kecskemét, Széchenyi krt. 12) irja eld.

A belterlleti gy(jtéutak mentén javasolt a tavlati kerékparos étesitmények (kerékparut, kerékparsav) elhelyezhetéségének biztositasa, valamint a taviati belterlileti kerékparos
létesitmények 0sszekotése a meglévd kerékparforgalmi hélozattal. Javasoljuk a tervezett kerékparutakra az el6zetes régészeti dokumentacio elkészittetését a kerékparutak
engedélyezését megelézéen. Ha a nyomvonal szélessége nem haladja meg a 3,5 m-t, lehetdség van egyszer(sitett régészeti dokumentacié (ERD .) elkészittetésére, mely az
adattari kutatas és a terepi régészeti felderités eredményeit tartalmazza. A dokumentacio elkészitésére a Magyar Nemzeti Mizeum — Nemzeti Régészeti Intézet (1113
Budapest, Dardczi Ut 3.) jogosult.

Erdételepitések esetén a leléhelyek védelmében, és azért, hogy az erdételepités minél kisebb karosodast okozzon a leléhelyek allapotaban, az erdésités megkezdése el6tt, a
pontos tervek ismeretében egyszeriisitett elézetes régészeti dokumentacié (ERD |.) elkészittetését tartjuk sziikségesnek.

Mivel Fildphaza kdzigazgatasi terlletén nem keriilt sor szisztematikus régészeti terepbejarasra, sehol nem zarhatd ki a régészeti érintettség. Mindezek azt jelzik, hogy
Fuléphéaza kdrnyékén a kilonbozd régészeti korokban komolyabb megtelepedéssel szamolhatunk, ezért sem zérhaté ki a foldmunkak soran régészeti leletek elékertlése. A
varatlanul, régészeti feltarason kivil el6kerild régészeti leletek esetében mentd feltarasokat kell végezni, A mentd feltaras elvégzésére jogosult intézmény a Kecskeméti
Katona Jézsef Mizeum (6000 Kecskemét, Bethlen krt. 1.).

Az épitett 6rokség helyi védelmét a helyi épitési szabalyzat biztositja, mely lehatarolja a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlileteket, tovabba az egyedi helyi
védelemben részesuld értékeket, éplleteket.

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé beépitett terliletek telepiilésszerkezetét valtozatlanul kell hagyni, az atépitések, bévitések soran kiilénds gondossaggal kell eljarni,
az épuletek karakterét javasolt megtartani. A természetvédelmi érintettségi terlleteken tiltani vagy legalabb korlatozni kell minden olyan beavatkozast, amely a természet
allapotat megbontja. Epiilet épitését tiltani javasolt.

A beépitésre szant terilet telepllésszerkezete kompakt, ebbe valtozast eredményezd beavatkozas nem indokolt. A falusias lakéterlleteken javasolt a falusias karakterd
épuletek megtartasa és ilyen jellegli atépitése, bévitése. A telepiléskdzpont fejlesztése javasolt, ennek érdekében a beépitések intenzitdsa ndvelhetd. Az épiiletek atépitése
soran a mivesebb épiilettdmegek és homlokzatok kialakitasa javasolt, de kerllendé az archaizalo stilus.

Egyik legfébb cél a telepiilés 6kologiai viszonyainak legaldbb szinten tartasa, lehetdség szerinti javitasa, a kultr taj természeti és épitett kornyezeti értékeinek megdrzése, a
vizgazdélkodas fejlesztése (pl. vizpotlds, csapadékvizek helyben tartdsa, az ontdzéviz biztositésa, a talajviz-védelem) a termdfold védelme, a csaladi gazdasagok erésitése,
kérnyezetbaréat, kézimunka igényes termesztési modok elterjesztése. A mezdgazdasagi termékek és az élelmiszerek arénak vildgviszonylatban varhato tartés emelkedése,
valamint a korkdros gazdasagra torténd atallas. A jo, illetve atlagosnal jobb minéségli mezégazdasagi foldterlletek védelme kiemelt jelentéségu. Erdsiteni kell a helyi
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z6ldség- és gyumolcstermesztés, valamint szantofoldi termelés szerepét. EIS kell segiteni az arutermelé gazdak mezégazdasagi beruhdzasait (terménytarolok és hitéhazak
épitése, élelmiszer- feldolgozé kapacitasok kialakitasa), fejlesztéseit. TAmogatni kell a helyben elballitott mezégazdasagi termékek helyben, illetve a kézelben torténd
értékesitését, a helyi ellatasi és értékesitési rendszerek kiépitését.

Mindemellett a kultertlet tajkaraktere minél inkabb megtartandd. A mezégazdasagi foldteruletek termeléshdl torténd kivonédsara csak kivételes esetekben kertiljon sor, azok
bioldgiai és termdhelyi értékével aranyos kompenzacio (pl. erddsités, rekultivacié, talajeré pétlas) biztositasaval.

4. Cselekvési program:

A cselekvési terv a fejlesztési tervlappal dsszhangban bemutatja az egyes akcidterlletek beavatkozasainak tervezett céljat, helyszinét, tartalmat. A megvaldsitas
legfontosabb feltételeit is tartalmazza: megadja az indikativ koltségvetési értékeket, ramutat a finanszirozas lehetséges forrasaira és a beavatkozas teljesitésének

id6taviatara.
Akcidteri [Tervezett fejlesztés targya Hely- Fejlesztés tartalma Indikati Finanszirozas lehetséges |Megvalosi
let szin, Jnakativ - eqrrasa tas
sorszama cim, koltsegvetes idotavlat
hrsz Millié Ft a
1.1 Fllophdza kozterlletei  komplex126/20 hrsz Meglévd novényzet kitakaritasa, fak, cserjék 28.7 sajat forras, palyazati év
fejlesztése, vizmiikutak telkének telepitése, kis mértéki flvesités, jatszotéri ’ tamogatas
parkositasa, zoldfelllet kialakitasa eszkdzok, padok telepitése 3598 m2
1.2. Fllophaza kozteriiletei komplex hrsz Meglévé novényzet kitakaritasa, lehetdseg 5.84 sajat  forrés, palyazati5 év
fejlesztése, iskola telkébdl kdzkert szerinti megtartasa, fak, cserjék telepitése, ’ tamogatas
kialakitasa, parkositasa, zoldfellilef fivesités, padok telepitése. 730 m2
kialakitasa
1.3. Filophaza kozterlletei  komplex161 hrsz Meglevé novényzet lehet6ség szerinti 10.73 sajat forras, palyazati5 év
fejlesztése, polgarmesteri  hivatal megtartasaval cserjék telepitése, fiivesités, ’ tamogatas
telkébdl kozkert kialakitésa, padok te'epitése_ 1342 m2
parkositasa
1.4. Ady Endre utca mentén 5 db064/187-191 Foldmérési munkarészek, beltertiletbe vonas| 25 5 lakossagi 6nerd, dnkormanyzatifl-5 év
lakotelek  kialakitasa, ~ ehhez kézmiivek kiegészitése, kozkert kialakitasa ’ tamogatas
kapcsolodoan 1113 m2  kozkert novényzettel betelepitése
kiépitése
1.5 Turisztikai ~ utak,  tandsvényeknemzeti  parkiTurisztikai utak, tandsvények fejlesztése 20 TOP_Plusz-1.1.3 Helyi ésf1-4 év
fejlesztése kiépitése teriiletek kiépitése (Naprézsa, Baranypirositd, Garmada, térségi turizmusfejlesztés
homokbuckak) cim( palyazat
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IAkcioteriiTervezett fejlesztés targya Hely- Fejlesztés tartalma Indikati Finanszirozas lehetséges |Megvalosi
let szin, k"Irt] Ka “t" forrasa tas
sorszama cim, oltsegvetes idotavlat
hrsz Millio Ft a
1.6. Mivel6dési Haz eszkozbeszerzés 117 Mvel6dési Haz szinpadfejlesztés, 42 Palyazati forrasbdl,1-3 év
kamerarendszer kiépitése belterileten TOP_Plusz-1.2.1-21 ]
azonositdészamu, ,Elhetd
telepllések” cimii palyazat
1.7. Kerékparut épitése 089/1-2 Flldphaza és Kerekegyhaza 0Gsszekotése 900 TOP_PLUSZ 121 -4 év
kerékpardttal, mind turisztikai, mind Kerékparut fejlesztése palyazaf]
gazdasagfejlesztési céllal keretében
1.8. KilterUleti kamera rendszer, 10 LEADER palyazat 3 év
kiepitése
1.9. sportpalya korszer(sitése 110/5 sporteszkdzok beszerzése 05 onkormanyzati sajat 2 év
Z finanszirozas
1.10. Ovodaba udvari jatékok beszerzése 1100 udvari jatékok beszerzése, telepitése 10 Onkormanyzati sajat 5 év
’ finanszirozas és 6voda
alapitvany
1.11. Vizhalézat rekonstrukcid belteriilet Viz-csatorna halézat szlikség szerinti felujitasa, 100 BACSVIZ Zrt finanszirozassal [5 év
vezetékcsere
1.12. . L belterilet szennyviz-csatorna halozat kiepitése, tisztitom( 750 BACSVIZ Zrt finanszirozas 3 év
Szennyvizkezelési _rendszer |étesitése Kerekegyhazaval kdzosen onkormanyzati 6nerével
kiépitése Fuldphaza beltertletén
1.13. eszkozallomany fejlesztés, csere 50 onkormanyzati sajat 2 év

Flldphazi féz6konyha fejlesztése

finanszirozas
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Akcidtert |Tervezett fejlesztés targya Helyszin, cim,Fejlesztés tartalma Indikativ Finanszirozég lehetséges  |Megvalds
let hrsz KkBltsdgvetés forrasa itéf,
sorszama idotavlat
Millié Ft a
2.1. 110/5 Meglév novenyzet lehetéség szerinti 58 onkormanyzati sajat 5-10 év
Kozponti park bévitése, feldjitasa megtartasaval cserjék telepitése, fiivesités, finanszirozas, palyazati forras
Uj padok telepitése. 6415 m2
2.2, 110/5 nézotér kialakitas, Ujra flivesités, 19619 m2 98 onkormanyzati sajat 5-10 év
Sportpalya felujitasa finanszirozas, palyazati forras
2.3. Ady Endre utca mentén 8 db064/181-186 Foldmérési munkarészek, belterlletbe vonas 36.5 lakossagi 6nero, 5-10 év
lakotelek  kialakitasa, ~ ehhez kozmiivek kiegészitése, kozkert kialakitasa ’ onkormanyzati tamogatas
kapCSOlédoan 1669 m2 kozkert nbvényzettel bete'epitése
kiépitése
3.1. 153/3, 150. 151,1,3793 ha teriletl uj kdzpark kialakitasa 140 teleplilésrendezési 10-15 év
131 novénytelepitéssel, koztéri batorokkal, teriilet szerzodéssel, lakossagi és
Uj kdzpark kialakitasa onkormanyzati megszerzésével onkormanyzati
finanszirozassal, palyazati
tamogatassal
3.2, 153/3, 150. 151,Foldmérési munkarészek, belteriiletbe vonas 52 teleplilésrendezési 10-15 év
Lakotelkek és kozut kialakitasa,131, 134/1 k6zmiivek kiépitése szerzédéssel, lakossagi és
kdzmivesitése, (8 db telek) onkormanyzati
finanszirozassal
3.3. 113, 1114 Meglévé ndvényzet kitakaritasa, fak, cserjék 245 onkormanyzati sajat forras, (10 év
Kozkert kialakitasa viztorony telkén telepitése, kis mérték fuvesités, jatszotéri ’ palyazati tdmogatas
eszkozok, padok telepitése 3040 m2
3.4. 064/180 Kozkert kialakitasa, jatszoter épitése 44 onkormanyzati sajat forras, (10-15 év

Kozkert kialakitdsa Ady Endre utca
Végén

4893 m2

palyazati tamogatas
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5. MONITORING

A Telepllésfejlesztési Terv jovOképének és célrendszerének meghatarozasa olyan telepllési szintli (tarsadalmi, terlleti, kornyezeti és gazdasagi) elemzéseken,
megéllapitasokon és kdvetkeztetéseken alapul, amely — a jelenlegi informéciok birtokaban — helyesnek és megalapozottnak tlnik, igy okkal épithetdk rajuk a stratégiai és
tematikus célok, illetve az azok elérése érdekében megfogalmazott beavatkozasok, intézkedések. A vizsgalatok alapjaul szolgald adatok és informéacidk hianyossagai, a
kils6 kérnyezet folytonos valtozasai miatt a célok teljestlése, az elvart eredmények és hatasok létrejétte nem automatikus.

Ezért a Telepllésfejlesztési Tervben foglalt célok sikeres megvalositasa érdekében egy olyan adatgy(jté, elemzd és visszacsatolasi rendszer (monitoring rendszer)
szlkséges, amely segiti a helyi dontéshozataltilletve képes a stratégia-alkotasi folyamat barmely pontjan beavatkozni, korrekcidkat végrehajtani.

A relevans adatok gy(jtését, rendszerezését, elemzését, valamint a folyamatok értékelését, a célok megvaldsithatésaganak ellendrzését, sziikség esetén a korrekcidk
meghatarozasat, a visszacsatolas modjat lesz képes biztositani a monitoring rendszer.

Ennek alapja a folyamatos adat- és informaciogy(ijtés, elemzés és értékelés, amely lehetévé teszi annak ellendrzését, hogy a célok tarthatbak-e, a tervezett
beavatkozasokkal varhaté-e a prognosztizalt hatasok elérése. Abban az esetben, ha a tervezettdl eltéréen haladnak a folyamatok, és a célok nem, vagy csak részben
teljesiilnek, a monitoring rendszer képes feltarni az eltérés okait, s ezzel lehetéséget teremt a déntéshozok szamara, hogy beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés
jellegétél és mértékétdl fiigg a szilkséges korrekcids intézkedés, amely érintheti a tevékenységek menetét,a stratégia végrehajtasdnak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a
feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Amennyiben a szervezeti és mikodési szinten meghozott intézkedések nem elégségesek, a tervezett beavatkozasok, vagy a
célrendszer felllvizsgalatara és médositaséara is sor kerilhet. A monitoring csak akkor télti be szerepét, ha azt folyamatosan mikddtetik.

A telepiilésfejlesztés atfogd és horizontalis céljanak megvaldsitasahoz az eredményesség mérésére az alabbi szempontok, mutatdk értékelése javasolt

’

Atfogé célok:

Munkahelyek teremtésének elésegitése helyi adokedvezményekkel

Mutatd: Eves statisztika arrol, hogy hany munkahelyteremté beruhazas valésult meg adokedvezménnyel vagy anélkiil

A szelid (természetjaré, tanyasi, lovas, kerékparos, 6ko,- falusi stb.) turizmus helyi feltételeinek javitasa, a hianyzé feltételek megteremtése, annak érdekében, hogy
Flilbphaza ismét kiemelt célteriiletté valjon,

Mutato: Eves statisztika arrél, hogy hany turisztikai létesitmény valésult meg a telepiilésen, mennyi a vendégéjszakak szama

Az agrérium fejlesztése a biogazdalkodas iranyaban a kdrnyezet- és természetvédelem biztositasaval,

Mutato: 10 éves statisztika arrdl, hogy hany biogazdalkodassal foglalkozd agrarvallalkozas létesillt, illetve sziint meg (KSH adatok alapjan)

Infrastruktiura és kdzmiifejlesztés (elsésorban szennyvizelvezetés és elhelyezés, szelektiv személgylijtés fejlesztése, Ujra hasznositas részben helyben
megvalositasa)

Mutaté: Eves statisztika arrdl, hogy mennyi viz-, szennyvizvezeték Iétesiilt

Helyi kbzuthalbzat és kerékparut halézat fejlesztése

Mutato: Eves statisztika a megvalsult Utépitési és kerékparit épitési beruhazasokrol

Csak olyan kbrnyezetkimél6 iparfejlesztés lehet6ségeinek megteremtése, mely fenti prioritasokkal 6sszhangban van, vagy azokat erésiti.

Mutatd: 10 éves statisztika arrél, hogy hany vallalkozas létesiilt vagy bdvitette tevékenységét
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Tovabbi fontos mutatok:
= Népességszam (KSH népszamlalasi adatok 6sszevetésével)
Lakossag egészségi allapotanak mérhetd adatai (KSH népszamlalasi adatok 6sszevetésével)
Lakossag képzettségi adatai (KSH népszamlalasi adatok dsszevetésével)
Lakosséag jovedelmi viszonyai (KSH népszamlalasi adatok 6sszevetésével)
Ingazas (KSH népszamlalasi adatok dsszevetésével)

= Ahelyi székhely(i vallalkozasok altal fizetett ipar(izési add alakulasa (helyi statisztika)
Horizontalis célok:

o Az esélyegyenlség, a tarsadalmi integracio el6segitése, a kbzszolgaltatasokhoz t6rténd egyenld hozzaférés biztositasa.
Mutato: 10 éves statisztika arrdl, hogy hany intézmény, kdzhasznélatu épitmény akadalymentesitése tortént meg (helyi statisztika)
o [Egészséges, élhetb, klimabarat és fenntarthato teleplilési kbrnyezet kialakitasa
Mutatdk: villamosenergia-felhasznalas éves alakulasa (6nkormanyzat helyi statisztikaja és KSH adatok)
o Ertékalapt és értékdrzo fejlédés feltételeinek megteremtése (oktatassal,szemléletformalassal)
Mutatok: értékelés lakossagi vélemények alapjan
o Afoglalkoztatds és munkahelyteremtés lehetéségeinek biztositasa, bévitése

Mutatdk: Uj munkahelyek 10 éves alakulasa (6nkormanyzat helyi statisztikaja és KSH adatok)

A beavatkozasi teriletek sikeressége konkrét eredménymutatokkal ellendrizhetd:

= Szolgaltatasok bdviilése: mennyiségi és mindségi fejlédés
= Turisztika, szabadiddelt6ltés: rendezvények szama és latogatottsaga, szallasféréhelyek, vendégéjszakak szama, programok mennyisége és minésége
= Lakhatas, kdzlekedés: Lakasallomany alakulasa, kézlekedési lehetéségek valtozasa

Fontos kijel6Ini a monitoring felel@sét, kivitelezGjét, gyakorisagat, formai elvarasait, a visszacsatolas modjat
Evente jelentésben kell ttekinteni a megvalésitott Iépéseket, a tervezett beavatkozasok elérehaladasat, azok mérhetd hatasait, eredményességi mutatoit. Jelezni szlikséges a

telepuilés adottsagaiban bekdvetkezd valtozasokat, az egyes tevékenységek kapcsan felmerlilt problémakat, az egyes célok, programok esetleges veszélyeztetettségét.

A jelentés alapjan a polgarmester sziikség szerint egyeztetést kezdeményez az onkormanyzati képviselokkel, a telepilésen mikodé civilekkel, szakmai
tamogatokkal. Jelentésebb elddntendé kérdésekben lakossagi férumot hiv dssze. Az dsszegylijtdtt vélemények kiértékelése utan a polgarmester a Képviselé-testiilet elé
terjeszti a monitoring folyamattal kapcsolatos javaslatokat. A Képvisel6-testiilet meghozza a folyamatokkal, illetve a konkrét beavatkozasokkal kapcsolatos
dontéseket. Varatlan helyzetekben soron kiviili beavatkozas valhat sziikségessé, amely rendkiviili Képviselé-testiileti megtargyalast kovetéen torténhet.
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